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I - Sirket Profili

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr A.S. 1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tzere kurulmus olup, Sirket'in
faaliyet esaslari, portfoy yatirm politikalari ve yoénetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyetleri Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile
yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve diger sermaye piyasi
araglarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

Sirket Nurol Plaza Biiylikdere Cad. No:257 K:3 Maslak - istanbul adresinde faaliyette bulunmaktadir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 52.787.760 65,9847
Nurol Yatirirm Bankasi A.S. 6.387.900 7,9849
Nurettin Carmikli 2.040 0,0026
Erol Carmikhi 2.040 0,0026
M.Oguz Carmikl 2.040 0,0026
E.Sabri Carmikli 2.040 0,0026
Glirol Carmikli 2.040 0,0026
Oguzhan Carmikli 2.040 0,0026
Diger (Halka Acik Kisim) 20.812.100 26,0151
TOPLAM 80.000.000 100




4|Sayfa

Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yonetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak lizere Ortaklar Genel Kurul toplantisinda
segilir ve 5 tiyeden olusmaktadir.

o M.Oguz CARMIKLI

Yénetim Kurulu Baskani

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN

Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

’ \ Nurol insaat ve Tic. A.S. Adina
= %' Semih KAYAALP
\;, Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay UMUL
Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye
Numan KEPOGLU
Yénetim Kurulu
' by Bagimsiz Uye
-
ADI SOYADI UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
M.Oguz Carmikli Yonetim Kurulu Baskani
S.Ceyda Carmikli KILICASLAN Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Semih KAYAALP Yénetim Kurulu Uyesi
Kubilay UMUL Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Numan KEPOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yénetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastirilmasi ve iyilestirici dnlemlerin alinmasi; yatirimci iliskileri
ve kamuyu aydinlatma konularinda c¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte ve
yardimci olmaktadir. Komite, Sirket performansini artirici yontem ve uygulamalarin hayata gegirilmesinde,
Sirket’'in olusturdugu veya olusturacagl sistem ve siregleri gdzden gecgirmekte, degerlendirmekte ve
onerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 2 Uyeden olugmaktadir.

e  Kubilay UMUL Baskan
e Numan KEPOGLU Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglikh bir sekilde gozetilmesini teminen gorev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagh olarak gérev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
actklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini saglamak olup, her tiirli i¢-dis veya
bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi icin gerekli tiim tedbirlerin alinmasindan sorumludur.
Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olusmaktadir.

e  Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu'na goéris bildirmekte ve limitlere uyum
konusunda gerekli incelemeleri gergeklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile
yonetilmesi sirecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.
Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Gyeden olugmaktadir.

e  Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU



6|Sayfa
Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Adi Soyadi Unvani

M. Samim HATIPOGLU Genel Miidiir

Ibrahim BEYDEMIR Mali isler Direktérii

Deniz ALP Yurt Disi ve Tic. Satistan Sorumlu GMY.
Arzu OZER Proje Yénetim Direktorii

sena ERSOY Proje Gelistirme Direktérii

Aylin SONMEZER Pazarlama Direktérii

Serhat GUNGOR Satis Direktérii

Gontil NUHOGLU Mali isler Kidemli Miidiir

Nadir Glines YILDIZ Yatinmci lliskileri Miidiirii
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KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’'imizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas Sozlesme’nin 28. ve 29. Maddesinde dizenlenmistir. Sirket kar
dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
odenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilr:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini
da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetta ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar dusildikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganisti yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d)Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akge ayrilir.

e) Yasa hiikmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci
temettl ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yénetim kurulu Gyeleri ile
memur, mistahdem ve iscilere kdardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temetti
o6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f)Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler gergevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas Sézlesmesinin hikimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Tirk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hiikm sakhdir.

Nakit kar payl dagitimi, en gec¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payr dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu Uyelerine kar payr ddemesi
vapilmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis asgari oranlarda
nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim politikasi

benimsemistir.
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Il - 1 OCAK 2016 - 30 EYLUL 2016 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER

isletmenin Faaliyet Gésterdigi Sektor ve Bu Sektor igerisindeki Yeri

Turkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar (“GYOQ”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”) dizenlemeleri geregince halka aciip iIMKB’ye kote olmuslardir. GYO sektériiniin,
Glkemizde henlz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler sektore kayda deger miktarda
kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatirrm aliskanliklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da 6nemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektérinin talebi artan bir sektér olmasi, bu talebi karsilamak tzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiigik yatirimcilarin kiicik meblaglar karsiliginda da olsa
gayrimenkul yatirnmi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya dontsim seklinde GYQ'larin sektore
girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB'ye kote olan sirketimiz, Portfoylini olustururken gerek cografi, gerekse
yapisal cgesitlilik kriterlerini géz 6nidnde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte
yatirim yapmayida goézetmektedir. 1999 yil icerisinde halka acilan ve IMKB’ye kote olan Sirketimiz, portfoytni
olustururken gerek cografi, gerekse yapisal cesitlilik kriterlerini géz oninde bulundururken, satilabilir ve
kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirirm yapmayi da gézetmektedir.

Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz istanbul ili Sisli ilcesi Caglayan Bélgesindeki Nurol Tower Projesinde ve istanbul ili Bagcilar ilcesindeki
Nurol Park projesinde satis pazarlama ¢alismalarina, istanbul ili Sisli ilcesi Seyrantepe bolgesindeki projesinde
ise proje calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasiimaktadir. Sirketimizin rapor
doéneminde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

TURKIYE EKONOMISI

Tiirkiye’de 2016 Eyliil ayinda 108.918 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislari 2016 Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %17,8 oraninda artarak 108
918 oldu. Konut satislarinda, istanbul 17 040 konut satisi ile en yiiksek paya (%15,6) sahip oldu. Satis sayilarina
gore Istanbul’u, 11.564 konut satisi (%10,6) ile Ankara, 6.050 konut satisi (%5,6) ile izmir izledi. Konut satis
sayisinin distik oldugu iller sirasiyla 12 konut ile Hakkari, 13 konut ile Ardahan ve 32 konut ile Sirnak oldu.

Konut satis sayilari, 2015-2016

Satiglar
(Bin adet)
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ipotekli konut satislari 2016 Eyliil ayinda 42.083 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore %46,7 oraninda artis gostererek 42.083
oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay1 %38,6 olarak gerceklesti. ipotekli satislarda istanbul 7
310 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari igerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek

oldugu il %53,8 ile Ardahan oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 66.835 konut el degistirdi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %4,8 oraninda artarak 66.835 oldu. Diger
konut satislarinda istanbul 9.730 konut satisi ve %14,6 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut
satislari icinde diger satislarin pay1 %57,1 oldu. Ankara 6 374 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi
3.384 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 6 konut ile Ardahan oldu.

Satis sekli ve durumuna goére konut satisi, Eyliil 2016

Satiglar
S5O0 ] 108918
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| 42083
50000 -
i
ipotekli satislar Digersatislar Toplam
Satis sekli
Satislar
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—lm
0
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Satis durumu

Konut satislarinda 50.972 konut ilk defa satildi

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %17,6 artarak 50.972 oldu. Toplam
konut satislari icinde ilk satisin payi %46,8 oldu. ilk satislarda istanbul 7.985 konut satisi ile en yiiksek paya
(%15,7) sahip olurken, istanbul’'u 4.619 konut satisi ile Ankara ve 2.342 konut satisi ile izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 57.946 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore %17,9 artis gostererek 57.946 oldu.
ikinci el konut satislarinda da istanbul 9.055 konut satisi ve %15,6 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam
konut satislari icinde ikinci el satislarin pay1 %53,1 oldu. Ankara 6.945 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi.
Ankara’yi 3.708 konut satisi ile izmir izledi.

Yabancilara 2016 yili Eyliil ayinda 1.276 konut satisi gergeklegti

Yabancilara yapilan konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %27,8 azalarak 1.276 oldu. Yabancilara
yapilan konut satislarinda, Eyliil 2016’da ilk sirayi1 359 konut satisi ile Antalya aldi. Antalya ilini sirasiyla 323
konut satisi ile istanbul, 82 konut satisi ile Bursa, 69 konut satisi ile Aydin, 67 konut satisi ile Trabzon ve Yalova
izledi.

Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi

Eyliil ayinda Irak vatandaslari Turkiye’den 230 konut satin aldi. Irak’i sirasiyla, 140 konut ile Suudi Arabistan, 99
konut ile Rusya Federasyonu, 85 konut ile Kuveyt ve 84 konut ile ingiltere izledi.

*TUIK (KONUT SATIS ISTATISTIKLERI BULTENI)
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Il - SIRKET HIiSSE SENEDi PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Eylil 2016 itibariyle sirketin piyasa degeri 380 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul
Kurumsal Uriinler pazarinda islem gordugi hisse senedine iligkin son 9 aylik performansina ait bilgiler asagidaki
gibidir.

Performans

PERFORMANS

31.12.2015 | 30.09.2016

01.01.2016 —30.09.2016
BIST 100 (XU100) % 6,6

BIST GYO (XGMYO)

% 11,8

|

NUGYO ‘ 4,64 ‘ 4,75

IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERI VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en Ust diizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
tyeligine prensip olarak, yliksek bilgi ve beceri dlizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip olan
kisiler aday gosterilir ve secilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas sdzlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin énlenmesine dair mevzuat ile
6dlng para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak Uzere affa ugramis
olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kotlye kullanma, dolayh iflas gibi ylz kizartici suglar ile istimal ve istihlak
kacakgiligi disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini
aciga vurma, vergi kacakeiligl veya vergi kacakgiligina tesebbis ya da istirak suglarindan dolayi hiikiim giymis
olanlar yonetim kurulu tyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sézlesmesinin 11,12,13,15 ve
16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

Sirket yénetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Miidiri’niin teklifi ve Yénetim Kurulu Uyelerinin
onayl sonucunda belirlenir. Yonetim kurulu bir takvim yili igerisinde 4 (Dort) kez periyodik olarak toplanir.
ihtiyac halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu Uyelerinin bilgilendirilmesi ve
iletisimi Genel Mudurluk sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkli goris acgiklanmasi halinde
konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz Giyelerin farkh goris acikladigi konulara iliskin
karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.
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GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat gergevesinde mimkin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G."de , MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com.tr
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapilmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni sire igerisinde iadeli taahhitli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katilimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 glin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden ge¢mis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi gorusi, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin gorislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak 6nemli tutarda malvarhgi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim Kurulu’nundur.
Bu konuda ana s6zlesmede herhangi bir hiikim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 30.03.2016 tarihli 2016/9 sayili karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi'nin 2015 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki gindem maddelerini gorisip karara
baglamak etmek lizere 28.04.2016 Persembe gilinii Saat 15:00’te Biiylikdere Caddesi, No: 257, Nurol Plaza, Kat:
3. Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.

GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1. Acilis ve Toplanti Bagkanhgi’nin olusturulmasi.

2.2015 yih Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve muzakeresi ile Bagimsiz Denetim Raporu’nun
okunmasi ve miizakeresi.

3. 2015 yilina iliskin finansal tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki.

4. Yonetim Kurulu Gyelerinin Sirketin 2015 yili faaliyetlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmesi.

5. Yonetim Kurulu tyelerine verilecek licret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

6. (111-48.1 sayili) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 31 inci maddesinin birinci fikrasina
aykirihk gerekgesiyle Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirkete uygulanan idari para cezasi ile ilgili olarak,
uygulanan idari para cezasinin, islemde sorumlulugu bulunan Yénetim Kurulu lye ya da lyelerine riicu edilip
edilmeyecegi hususunun Genel Kurula sunulmasi. ( S6z konusu kararin alinmasinda sorumlulugu bulunan
Yonetim Kurulu Gyelerinin oy kullanmamasi gerekmektedir.)

7. Sermaye Piyasas! Kurulu’nun 20.10.2015 tarihli 35.99E11405 sayili yaziyla Milga Teblig’in 14. Maddesi ile
Teblig’in 5. Maddesinde yer alan hikimlere aykirihk teskil etmesi nedeniyle, Sirket hakkinda aykirihigin ilk
gerceklestigi tarihte yurirlikte olan Miilga 2499 sayil Kanun’un 47/A maddesi ve lehe olan diizenleme olmasi
nedeniyle 6362 sayili Kanun’un 105.maddesi uygulanarak 55.476 TL idari para cezasl uygulanmasina karar
verildigi, Sirkete 26.10.2015 tarihinde teblig edilmis olup uygulanan idari para cezasinin, islemde sorumlulugu
bulunan Yonetim Kurulu tye ya da Uyelerine ricu edilip edilmeyecegi hususunun Genel Kurula sunulmasi. ( S6z
konusu kararin alinmasinda sorumlulugu bulunan Yénetim Kurulu Gyelerinin oy kullanmamasi gerekmektedir.)
8. Ugtinci kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

9. 2016 yili icin Bagimsiz Denetgi sirketin segimi.

10.2015 yih dénemine ait mali tablolarda kar aciklanmadigindan Yonetim Kurulu'nun kar dagitimi
yapilmamasina iliskin énerisinin Genel Kurul’un onayina sunulmasi.

11. 2015 yilinda yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi ve 2016 yili bagis ve yardimlar igin Ust sinirin
belirlenmesi.

12.Yénetim Kurulu Uyelerine, Tirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396.maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri i¢in izin verilmesi.

13. Dilek ve temenniler.

14. Kapanis.


http://www.nurolgyo.com.tr/
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YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirket'in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Kubilay UMUL (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve
Uyelikleri) ve Numan KEPOGLU’ndan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve Uyelikleri)

olusmaktadir. Komite 3 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar dizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALIi HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Kubilay UMUL ve Bagimsiz Uye Numan KEPOGLU’na Aylik net 2.000
TL huzur hakki Gcreti ddenmektedir. Diger Uyelere herhangi bir licret 6denmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu
Uyelerine borg ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir.

V - KURUMSAL YONETIM ILKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. 2014 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan revize edilen
Kurumsal Yoénetim ilkelerinde yer alan prensipler, asagidaki béliimlerde detaylandirildigi sekilde
uygulanmaktadir. Uygulanamayan hususlarla ilgili agiklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.

A- YATIRIMCI ILISKILERI BOLUMU

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas s6zlesmeye ve diger sirket i¢i diizenlemelere uyulmasi
ve bu haklarin kullaniimasinin saglanmasina yénelik olarak “Pay Sahipleriyle iliskiler Birimi” olusturulmustur.
S6z konusu birim, pay sahipligi haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; yonetim kuruluna raporlama
yapar ve yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglar. Teblig’e gore, ortaklklar ile yatirnmcilar
arasindaki iletisimi saglayan yatirimciiliskileri béliminin olusturulmasi ve bu bolimin ortaklik genel
midiri veya genel midir yardimcisina ya da muadili diger idari sorumlulugu bulunan yoéneticilerden birine
dogrudan bagli olarak ¢alismasi ve yiriitmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere yonetim
kuruluna rapor hazirlayarak sunmasi zorunludur.

Ayrica Yatirimer iliskileri bdlimii yéneticisinin  “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi” ve “Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Uzmanhgi Lisansi”na sahip olmasi, ortaklikta tam zamanl yonetici olarak calisiyor
olmasi ve kurumsal yénetim komitesi Uyesi olarak gérevlendirilmesi zorunludur.

Yatirimci iliskileri bélimanin baslica gorevleri Yatirimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi
ve belgelere iliskin kayitlarin saglkli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak, Ortaklik pay sahiplerinin
ortaklik ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak, Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve
incelemesine sunulmasi gereken dokiimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak , Kurumsal
yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirli husus da dahil olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatindan
kaynaklanan ylkimlliiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemektir.

Donem igerisinde birime telefon ve e-posta yoluyla bilgi talebi basvurulari olmus, Yonetilen Sorular SPK
mevzuati gercevesinde cevaplandiriimistir. Cekinceler Sirket Ust Yonetimi ile hassasiyetle degerlendirilmistir.
Ayrica 2015 vili icin Yatinmcr iliskileri Faaliyetleri ile ilgili Yoénetim Kurulu bilgilendirilerek ilgili sunum
gerceklestirilmistir

Yatirimai iliskileri Béliimii

Adi Soyadi Unvani
Nadir Giineg YILDIZ .
(SPK illeri Diizey - Tiirev Araglar Lisanst) Yatirimci lliskileri Miidiirii

Tuncay DURMUS Yatinmci iliskileri Gérevli Personel
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PAY SAHIPLERININ BiLGi EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saghkl olarak kullanilabilmesi icin gerekli olan biitun bilgiler pay sahiplerinin kullanimina
sunulmustur. Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi verilebilmesi amaciyla, pay
sahiplerini, sirketi veya hisse senedi performansini dogrudan ya da dolayli olarak etkiliyebilecek her tirli bilgi
istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla, Kamuyu Aydinlatma Yikimlilikleri cercevesinde duyurulur. Ana
sdzlesmede Ozel Denetci atanmasina iliskin herhangi bir hiikiim yer almamakta ve bu konuda Sirket’imizin
yetkili organlarina herhangi bir talep bulunmamaktadir

OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Soézlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyeleri, sadece A grubu hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan segilir. Sirketin Yonetim Kurulu 5 kisiden olusmakta ve en az 1/3’line tekabil eden 2 (ye,
Sirketle dogrudan ya da dolayli hig bir iliskisi bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan secilmektedir.

Mevzuat ve esas sozlesmede yer alan 6zel hikimler sakli kalmak tizere genel kurul toplantisinda oylama agik ve
el kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde oylamanin sekli genel kurul tarafindan
belirlenmekte, oy hakkinin kullanilmasini zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir. Sinir 6tesi de dahil olmak
lzere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

Esas Sozlesmede birikimli oy kullanma yontemine iliskin her hangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

PAYLARIN DEVRI

Esas sdzlesmede pay devrini zorlastirici her hangi bir diizenlemeye yer verilmemistir.

B - KAMUYU AYDINLATMA ve SEFFAFLIK
SIRKET BILGILENDIRME POLITIKASI

Sirket Kamuya aciklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak kisi ve kuruluglarin karar vermelerine yardimci
olacak sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay erisilebilir ve esit bir bigimde
kamunun kullanimina sunar. Kamuya agiklanacak bilgiler, agiklama 6ncesinde belirli yatirimcilara veya ilgili
taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz
denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme kurulusglari, gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonuglari gercege uygun sekilde kamuya agiklanir.

Bununla ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla birlikte, Sirketin sermaye piyasasi araglarinin
degerine etki etme ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen sire igerisinde zaman gegirmeksizin
kamuya duyurulur. Sirketin finansal durumunda ve/veya faaliyetlerinde dnemli bir degisiklik olmasi halinde
veya yakin bir gelecekte dnemli bir degisikligin ortaya ¢ikmasinin beklendigi durumlarda, ilgili diizenlemelerde
yer alan hikimler sakh kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirketin kamuya yapmis oldugu agiklamalar ile ilgili olarak sonradan ortaya ¢ikan degisiklikler ve gelismeler
stirekli olarak glincellenerek kamuya duyurulur.

OZEL DURUM ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2016 yili 9 aylik faaliyet donemi icerisinde SPK diizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP
araciligiyla (25) kez aciklama yapilmistir. Yapilan aciklamalar ile ilgili Borsa istanbul tarafindan istenen ek
aciklamalar da siresi icerisinde KAP’ta paylasiimistir.

SIRKET INTERNET SITESI VE IiCERIGI

Sirketin www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi bulunmaktadir. internet sitesinde son durum itibariyla
ortakhk ve yonetim vyapisi, imtiyazli paylar hakkinda detayl bilgi, degisikliklerin yayinlandig ticaret sicili
gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte sirket esas s6zlesmesinin son hali, 6zel durum agiklamalari, yillik faaliyet
raporlari, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler ve halka arz sirkileri, genel kurul toplantilarinin
glindemleri, katilanlar cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve benzeri formlar,
oncelikle yer alir.
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iCERIDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KiSILERIN KAMUYA DUYURULMASI
iceriden 6grenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis olan anlagsmalarin bilgilerin ticari ve haksiz
kazang elde edilecek sekilde kullaniimasina yasak getiren hukimler igermesi nedeniyle, bu sartlardaki kisi ve
kurulus listesi hazirlanmis ve sirketin resmi web sitesinde duyurulmus ve s6z konusu kisilere iliskin bilgiler
asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi
Mehmet Oguz Carmikli Yonetim Kurulu Bagkani
S.Ceyda Carmikh Kiligaslan Yénetim Kurulu Uyesi
Semih Kayaalp Yénetim Kurulu Uyesi
Numan Kepoglu Yénetim Kurulu Uyesi
Kubilay Umul Yénetim Kurulu Uyesi
Samim Hatipoglu Genel Mudur

Ugur Tevfik Dogan CEO/Holding

Ahmet Kerim Kemahl CFO/Holding

ibrahim Beydemir Mali isler Direktéri
Nadir Glnes Yildiz Yatirimer iliskileri Midiri
Géniil Nuhoglu Mali ve idari isler Miidiirii

C- MENFAAT SAHIPLERI
MENFAAT SAHIPLERININ BiLGILENDIRILMESI

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenlenen toplantilarla yeterli derecede ve
zamaninda bilgilendirilmektedir.

MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma galismalari icin alt yapilar olusturulmustur. Sirket calisanlarinin 6neri ve
teklifleri yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmakta, misteri degerlendirme ve cekinceleri rapor
edilerek ilgili birimlerin dikkatine sunulmaktadir.

INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirket ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat
saglanmasi ilkesini benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda ¢alisanlara esit davranilir, calisanlarin bilgi,
beceri ve gorgulerini arttirmalarina yonelik egitim planlari yapilir ve egitim politikalari olusturulur. Katilimci bir
yonetim ortaminin olusturulmasini teminen, sirketin finansal imkanlari, Ucret, kariyer, egitim, saghk gibi
konularda ¢alisanlara yénelik bilgilendirme toplantilari yapilarak goris alis verisinde bulunulur. Cahlisanlar ile
ilgili olarak alinan kararlar veya ¢alisanlari ilgilendiren gelismeler ¢alisanlara bildirilir. Sirket galisanlarinin gérev
tanimlari ve dagihmi ile performans ve édillendirme kriterleri yoneticiler tarafindan belirlenir ve ¢alisanlara
duyurulur.

Calisanlara verilen lcret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige ve diger énemli gorilen faktérlere
dikkat edilir. Calisanlar icin givenli calisma ortam ve kosullari saglanir ve bu ortam ve kosullar sirekli olarak
iyilestirilir. Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi, insan haklarina saygi gésterilmesi ve
cahisanlarin sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal kdti muamelelere karsi korunmasi igin dnlemler alinir.

MUSTERI VE TEDARIKCILERLE ILISKILER HAKKINDA BILGILER

Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda misteri memnuniyetini saglayici her tirli tedbiri alr.
Musterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin talepleri siiratle karsilanir ve gecikmeler hakkinda siire bitimi
beklenmeksizin mdisteriler bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur ve standardin
korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal
ve hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarli olur; cevreye, tiiketiciye, kamu sagligina iliskin diizenlemeler ile etik
kurallara uyar ve basarili geng yeteneklerin is hayatina adaptasyonu igin staj programlari diizenlenmektedir.
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SIRKETLE MUAMELE YAPMA ve REKABET YASAGI

Sirket ana sozlesmesinin 16. maddesi hiikiimleri ¢ercevesinde Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Midiir ve
Mudurler, Genel Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina veya hesabina bizzat ya da dolayli
olarak Sirketle herhangi bir islem yapamazlar.

ETiK KURALLAR

Sirket’in bagh oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) catisi altinda diizenlenmis olan ve yazil hale getirilerek tim
calisanlara dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir. Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
de galisan tim yari ve tam zamanl istihdam eden gegici personellerde dahil olmak lizere sirket etik kurallari 'na
uymakla yikimludurler.

YAPILAN AR-GE FAALIYETLERI

Yatirimlar Departmani tarafindan yiritilen arsa, arazi ve fizibilite calismalari disinda baskaca bir Arastirma ve
Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NITELIGI VE TUTARI

Rapora s6z konusu olan dénemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir

MERKEZ DISI ORGUTLER

Nurol Residence projesinin satis ve pazarlama faaliyetlerinin ylratilmesi amaciyla Ankara’da, Nurol Tower
Projesi’nin satis pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla istanbul/Caglayan’da, Nurol Park Projesi’nin
satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla istanbul Bagcilarda ve tim projelere destek
olunmasi amaciyla Nurol Plaza’da istanbul Merkez Ofisi’ne bagli birer satis ofisi hizmet vermektedir.

VI RIiSK YONETIMI

Yonetim Kurulu risk yénetimine iliskin faaliyetlerini kendi Uyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz
Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gergeklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma ve analiz
raporlarindan yararlanir.

6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu
kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tiirleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda ¢alismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yénetilmesine iliskin olarak Sirket
st yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi amaclanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araglarina yatirrm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek lzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve
s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.
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VII ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLIi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yonetim kurulumuzun 15.01.2016 tarihinde 02-2016 sayili karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu II-
17.1 Sayih Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatinimai iliskileri Blima‘ Baglikli 11.nci maddesi uyarinca b&limiin
faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan goérevlere uygun
olarak gerceklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) 19.06.2015 tarihinde gergeklestirilen Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirket Esas Sozlesmesi'nin 12.
maddesinde belirtilen ¢agri ve ilan usuliiniin takip edilmesine gerek olmadigina oybirligi ile karar verilerek,
Sirket Esas Sozlesmesinin 7. maddesinin verdigi yetkiye istinaden Sirketin 200.000.000 TL tutarindaki kayitli
sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde 40.000.000 TL olan g¢ikarilmig
sermayesinin, Sirket'in mevcut hissedarlarindan Nurol insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki
hissedarlarinin richan haklari tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tirli muvazaadan ari olmak
lizere 140.000.000 TL artirilarak 180.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sermaye artirimina yonelik
Sermaye Piyasasi Kurulu basvurusu 15.07.2015 tarihinde yapilmistir. Sermaye piyasasi kurulu 19.09.2015 tarih
ve 2025/25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni ile, sermaye artinrminin Sirket ortaklarindan Nurol insaat’in
sermaye avansina mahsuben yapilacagl ve 1 TL nominal degere denk gelen payin satis fiyatinin heniz
belirlenmedigi hususlari dikkate alinarak; tahsisli sermaye artirrmina konu paylarin satig fiyatinin, Sirket’in
sermaye artinmina iliskin 30.06.2015 tarihli yonetim kurulu karari uyarinca Borsa istanbul A.S.’nin Toptan
Satislar Pazar’’nin Kurulus ve isleyis Esaslari Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan asagi olmamak
Uzere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesi ve kesinlesmis nominal ihrag¢ tutarinin yer aldigi yénetim kurulu
karari ile bu kapsamda hazirlanmis ihra¢ belgesinin onaylanmak Uzere Kurul'a iletilmesi sartiyla olumlu
karsilanmasina karar verilmistir. Bu baglamda sermaye artirrmina konu paylarin TSP genelgesi ‘ne gore
belirlenen Satis fiyatinin 3,50 ve tahsisli sermaye artirrm tutarinin da 40.000.000 TL olarak hazirlanan ihrag
belgesi 02.10.2015 tarihli Yonetim kurulu karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmistir. Kurul’'un onayladigi
ihrag belgesi 19.10.2015 tarihinde tarafimiza teblig edilmis Kamuyu Aydinlatma platformu (KAP) ve Sirketin
internet sitesinde yayinlanmistir. Sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak tamamlandigindan
Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesine iliskin tadil metni tescil ve ilan edilmistir. Ayrica Sirket’imizin yeni
ondenmis sermayesi 80.000.000TL olarak 14.02.2016 tarihinde tescil ve ilan olunmustur.

3) 6102 Turk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2015 Yili Faaliyet yili igin Hazirlanan Sirket’imizin
Bagh Sirket Raporu 31.03.2016 tarihli ve 2016/8 sayili Yonetim kurulu karariyla ¢ikartiimis ve kabul edilmistir

4) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 18.09.2015 tarihli ve 12233903 - 325.04.01-E.10482 sayili yazisinda,
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin (111-48.1a) 31 inci maddesi hiikimlerine uyum
saglanmasi ve gerekli tedbirlerin alinabilmesine imkan saglayacak sekilde 31.03.2016 tarihine kadar ek sire
verilmesine karar verildigi Sirket’imize bildirilmistir.

Sirket’imiz 31.03.2016 tarihli finansal tablolarinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
31 inci maddesinde belirtilen borglanma sinirina iliskin gerekli tedbirleri almis olup, tebligde belirtilen
borglanma sinirina uyum saglanmustir.



17 |Sayfa

VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
-Ekspertiz Raporu Ozetleri

KARUM i$ VE ALISVERIS MERKEZI

TERRA

GAYHIMENKLL DEGESLEME

YONETICI OzZETI

RAPOR BiLGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Raporun Tiiri

GAYRIMENKULE AIT BiLGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.
: 15 Aralik 2015 tarih ve 003 kayit no’lu

: 25 Aralik 2015

: 31 Aralik 2015

: 4 s glnd

: 2015/NUROLGYO/003

: Tam Milkiyet

: Pazar degeri ve aylk pazar kira degeri tespiti

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullaninu

: Gaziosmanpasa Mahallesi, iran Caddesi,

Karum Is ve Alisveris Merkezi, No: 21,
Kat: 4. Carsi, No: 439,
Cankaya / ANKARA

: Ankara Ili, Gankaya Ilgesi, Gaziosmanpasa

Mazhallesi, 138 pafta, 2944 ada, 21 no'lu parselde
kayith 439 no'lu bagimsiz bolim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Kiraaisi tarafindan ofis olarak kullaniimaktadir.

: Taginmaz lzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan incelemesi)

: 1/1000 Uygulama imar Plani'nda imar lejanti:

"Uluslararasi Turizm ve Ticaret Merkezi Alani”, Plan
notlari: Emsal: 3,35 ve hmaks: serbest

: Ofis/buro

TASINMAZIN PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KIiRA DEGERI (KDV HARIC)

Kullanilan Yontemler

Emsal Karsilagtirma Yaklagimi Yontemi
Gelir indirgeme Yaklagimi Yontemi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tasinmazin Avhk
Pazar Kira Degeri

Tasinmazin
Pazar Degeri

370.000,-TL 2.240,-TL
385.000,-TL ==
370.000,-TL 2.240,-TL

Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmam

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/003
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NUROL PARK PROJESI

TERRA

GAYRIMENKUL DESERL EMe

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Raporun Tuirii

GAYRIMENKULE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
: 15 Arahk 2015 tarih ve 006 kayit no'lu

: 25 Aralik 2015

: 31 Arahk 2015

: 4 is gund

: 2015/NUROLGYO/006

: Tam Mulkiyet

: Parsel Gzerinde insa edilmekte olan projenin mevcut

durumuna gdre pazar degeri ve projenin
tamamlanmasi  durumundaki  buginki  pazar
degderinin tespit

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanini

: Nurol Park Projesi, Evren Mahallesi, Bahar Caddesi,

(3153 ada, 14 no'lu parsel)
Bagailar / ISTANBUL

: Istanbul Ili, Badalar Iigesi, Kirazl Koyi, Ginesli

Ciftigi Mevkii, 245DS4B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m® yiizélcimla 14 nolu parsel

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: A.S.
: Uzerinde Nurol Park Projesi insa edilmektedir.

: Taginmaz Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejant::

"Presti) Hizmet Alani”, Plan notlari: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Bunyesinde ofis, konut ve ticari Uniteleri banndiran

karma bir proje gelistirilmesidir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERLERI (KDV HARIC)

Kullanilan Yontemler

Maliyet Yaklagimi Yontemi
Gelir Indirgeme Yaklagimi Yontemi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Projenin
Tamamlanmasi

Proienin Mevcut
Durumuna Gore

Doz Do Durumundaki Bugiinkii

Pazar Degeri
621.410.000,-TL =

5L 907.260.000,-TL

621.410.000 907.260.000,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumiu Degerleme Uzmani

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

=
RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/006
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NUROL PLAZA

TERRA

GATRIMENCUA DEGEALENE

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidg: A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Dayanak Sézlesmesi : 15 Aralik 2015 tarih ve 001 kayit no'lu
Degerleme Tarihi : 24 Aralik 2015

Rapor Tarihi : 31 Aralik 2015

Raporlama Siiresi : 5 is gind

Rapor No : 2015/NUROLGYO/001

Degerlenen Miilkiyet Haklar : Tam Malkiyet

Raporun Tiirii : Pazar degeri ve aylk pazar kira degeri tespiti

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Gayrimenkullerin Adresi : Maslak Mahallesi, Biyikdere Caddesi, Nurol Plaza,
No: 257, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51,
52, 57, 58, 117 ve 118 no'lu bagimsiz bolimler,
Sanyer/ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti : Istanbul ili, Sanyer Ilcesi, M. Ayazada Mahallesi,
2 pafta, 4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28,
33, 34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no’lu bagimsiz bélimler.

Sahibi : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

Mevcut Kullanim : 27, 28, 33 ve 24 no'lu bagimsiz bélimler bos
durumdadir. 35 ve 40 nolu bagimsiz bélimler mal
sahibi tarafindan ofis, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117
ve 118 no'lu bagimsiz bélimler ise kiracilan
tarafindan ofis olarak kullanilmaktadir.

Tapu Incelemesi : Tasinmazlar tGzerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

imar Durumu : 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:
"Ticaret Alami (T2)", Plan notlari: TAKS: 0,40 ve
Emsal: 2,00

En Verimli ve En Iyi Kullaninu : Ofis/baro

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KIiRA DEGERI (KDV HARIC)

Tasmmazlarnn
Toplam Aylhk Pazar
Kira Degeri
Emsal Karsdastirma Yaklasims Yontemi 37.4390.000,-TL 248.720,-TL
Gelir Indirgeme Yaklasim: Yontemi 38.105.000,-TL =

Nihai Deger Takdiri 37.490.000,-TL 248.720,-TL

Tasmmazlarn

Kullanilan Yontemler v
Toplam Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmam Alican KOGALI (SPK Lisans Belge No: 401880}
Sorumlu Degerleme Uzmam Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
1

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/001
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NUROL RESIDENCE
TERRA

CAYRIMENKUL DEGES tve

YONETicI OzZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
Dayanak Sozlesmesi : 15 Aralik 2015 tarih ve 004 kayit no’lu
Degerleme Tarihi : 25 Aralik 2015

Rapor Tarihi : 31 Aralik 2015

Raporlama Siiresi : 415 gund

Rapor No : 2015/NUROLGYQO/004

Degerlenen Miilkiyet Haklar : Tam Mualkiyet

Raporun Tiiri : Pazar dederi ve aylik pazar kira degen tespit

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Gayrimenkullerin Adresi : Bagalar Mahallesi, Nurol Residence, Koza Scokak,
No: 126, A Blok, 5 adet bagimsiz bélim, No: 128,
B Blok, 3 adet badimsiz bélim, Vedat Dalokay
Caddesi, No: 111, C Blok, 12 adet bagimsiz bslim,
Acin Caddesi, No: 1, (37 no'lu Bagimsiz Bélim /Bag
evi),
Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti : Ankara 1ili, Cankaya Ilgesi, Imrahor-3 Mahallesi,
26238 ada, 3 no'lu parselde kayith, A Blokta 2, 6,
8, 10 ve 11 no'lu, B Blokta 1, 4 ve 5 no'lu, C Blok'ta
1, 4, 10, 14, 15, 21, 27, 30, 31, 32, 33 ve 35 nolu
badimsiz bélumler ile 37 badgimsiz bélim numarah
biro (Bag evi)

Sahibi : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
Mevcut Kullanim : Bkz. Rapor / 5.1. Konum ve Cevre Ozellikleri
Tapu Incelemesi : Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)
Iimar Durumu : 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejand::

"Konut + Ticaret + Bag Evi Alani”, Plan notlan:
Ingaat nizami: blok nizam ve hmaks: 38 m.

En Verimli ve En Iyi Kullaninu : Mesken / ofis

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KIRA DEGERI (KDV HARIC)

Tasinmazlann
Toplam Ayhk Pazar
Kira Degeri

Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi 26.070.000,-TL 153.820,-TL
Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi 26.595.000,-TL -
Nihai Deger Takdiri 26.070.000,-TL 153.820,-TL

Tasinmazlarnn

Kullanilan Yontemler Tl Parar Dojeors

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
Sorumlu Degerleme Uzmani Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/004
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NUROL TOWER

TERRA

ARTRIMERKIL CEAETLEME

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Nurol Gayrimenkul Yabimm Ortakhd AS.

Terra Gayrimenkul Dedereme ve Damnismanhk A.5.
11 Nisan 2016 tarih ve 001 kayit nolu

13 Nisan 2016

Degerlemeyi Talep Eden

Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sézlesmesi

Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi : 19 Nisan 2015
Raporlama Siiresi : 4 i glnid
Rapor No : 2016/NUROLGYO/ 001

Tam Miilkiyet
Pazar dederi ve aylik pazar kira dederi taspiti

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Raporun Tiiri

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,
Mo: 2, Nurol Tower, 336 adet bagimsiz bélam,
Sigli/ISTANBUL

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
2460Y1C pafta, 9773 ada, 6.8342 m?= yizdlcimla,
3 na'lu parselde kayith 226 adat bagim=iz balim.

Nurcl Gayrimenkul Yatinm Grtakhd A.S.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri (zeti

Sahibi

Mevout Kullamin Tim bagimsiz bélimler bos durumdadir.

Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevouttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

Tapu Incelemesi

11000 Uygulama Imar Plam'nda Imar lejandi:
"Turizm Tesis Alam”, Plan notlan: Emsal (E): 3,00 -
Hmax: Serbest

Imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanmm : Bkz. Rapor / 5.5. En Werimli ve En Ivi Kullamm
Analizi”

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KIRA DECERI (KDV HARIC)

Tasmmmazlarn
Kullamnilan ¥ontemler Toplam Avhk Pazar
Kira Degeri
Emsal Karsilastirma Yaklasirm Yantemi 2.406,100,-TL 653.145.000,-TL
Maliyet Yaklasaim Yéntemi - -
Gelir indirgeme Yaklasim Yantemi -— 650.805.000,-TL

Nihai Deger Takdiri 2.406.100,-TL 653.145.000,-TL

Tasmmazlarin

Toplam Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR
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NUROL LIiFE PROJESI

TERRA

QAYRIMENKIA, DEGERLEME

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sézlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklarm

Raporun Tiird

GAYRIMENKULE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlik A.S.
: 15 Aralik 2015 tarih ve 007 kayit no’lu

: 25 Aralik 2015

: 31 Aralik 2015

: 4 is glnid

: 2015/NUROLGYO/007

: Tam Malkiyet

: Parsel Gzerinde inga edilmekte olan projenin mevcut

durumuna gdre pazar degeri ve projenin
tamamlanmas:  durumundaki  buginki  pazar
degerinin tespiti

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanin

: Nurol Life Projesi, Huzur Mahallesi,

Cendere Caddesi, No: 122,
(3 ada, 54 no'lu parsel)
Sanyer / ISTANBUL

: istanbul 1li, Sanyer Ilcesi, M. Ayazada Kéyi,

4 pafta, 3 adada konumlu 8.525,68 m? yizélcimla
54 no'lu parsel

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.
: Uzerinde Nurol Life Projesi insa edilmektedir.

: Taginmaz Gzerinde takyidat mevcuttur,

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: Bkz. Rapor / 4.3.1. Imar Durumu Bilgileri

: Biinyesinde ofis ve konut dnitelerini banndiran

karma bir proje gelistirilmesidir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERLERI (KDV HARIC)

Kullanilan Yontemler

Maliyet Yaklasimi Yontemi

Gelir Indirgeme Yaklasim Yontemi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Proienin
Tamamlanmasi
Durumundaki Bugiinkii
Pazar Degeri

180.565.000,-TL v

Projenin Mevcut

Durumuna Gore
Pazar Degeri

S 625.860.000,-TL

180.565.000-TL 625.860.000,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmanm

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/007
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OASIS AVM

TERRA

CAYRIMENKUL DEGERL Eve

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Tuiru

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
: 15 Aralik 2015 tarih ve 002 kayit no’lu

: 25 Aralik 2015

: 31 Aralik 2015

: 415 gund

: 2015/NUROLGYO/002

: Tam Mulkiyet

: Pazar dederi ve aylik pazar kira degeri tespiti

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

Imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullaninu

: Qasis Aligverig Kaltir ve Eglence Merkezi,

Kibnis Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133,
134, 135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu
dikkanlar,

Bodrum / MUGLA

: Mugla Ili, Bodrum ilcesi, Yenikéy Mahallesi, Giktepe

Mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no'lu parselde kayith
20, 33, 48, 49, 50, 51, 82 ve 115 no’lu bagimsiz
bolamler ile 87 no’lu parselde kayith 14, 45, 58, 62
ve 80 no’lu badimsiz bolumler

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Tim bagimsiz bélamler kiracilan tarafindan magaza

clarak kullaniimaktadir.

: Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:
"Ticaret Alam”, Plan notlan: TAKS: 0,20 ve
KAKS: 0,40

: Madaza

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIC)

Kullamilan Yontemler

Emsal Karsilagstirma Yaklagim Yontemi
Gelir Indirgeme Yaklasirm Yontemi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tasinmazlann
Toplam Aylik Pazar
Kira Degeri

Tasmmazlarnn
Toplam Pazar Degeri

8.375.000,-TL 70.600,-TL
10.880.000,-TL =
8.375.000,-TL 70.600,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/002
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tark Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

27 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tlgili Diizenl Cari Diénem Onceki Dénem
A Para ve sermavye piyasas: araglan II1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) 4.537.649 5.313.677
B Gayrimenluller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal haklar II-48 1 Teblig Md. 24/ (a) 1.478.823.261 1.241.061.023
C Istirakler IM1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -
Miskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) IT1-48 1 Tebliz Md. 23 /(f) 1.691 -
Diger varhklar 355.024.567 334.634170
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) III-48.1 Teblig Md.31 1.838.387.168 1.581.008.870
E Finansal borglar IM1-48.1 Teblig Md. 3/ (k) 677.802.789 602.475 469
F Diger finansal yiikiimliilikler IT-48 1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglary IM-48 1 Teblig Md. 31 - -
H Tigkili taraflara borglar (Ticari olmayan) II-48.1 Teblig Md. 23 /() 34749
1 Ozkaynaklar IM1-48.1 Teblig Md. 31 144.792.410
Diger kaynaklar 1.015.757.220 919.195.416

D Toplam Kaynaklar III-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.838.387.168 1.581.008.870
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tigili Dii Cari Dénem Onceki Dénem

Al Para ve sermaye piyasas: araglanimn 3 yillik altyap: yatinm ve hizmetleri Sdemeleri
Sdemeleri igin tutulan kusm IT1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -

Al Déviz cansinden vadeli-vadesiz mevduat / 5zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesaby IT1-48.1 Teblig Md. 24 / (b) 4.528.722 5.305.140
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglan IM-48.1 Teblig Md. 24/ (d) - -
Bl Yabanct gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayalt haklar II-48.1 Teblig Md. 24/ (d) - -
Bl Atil tutulan arsa / araziler II1-48.1 Teblig Md. 24/ (c) - -
C1 Yabanes igtirakler IT1-48.1 Teblig Md. 24/ (d) - -
L by Isletmeci girkete istirak IT1-48 1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinaldi krediler IT1-48 1 Tebliz Md. 31 1.006.608 -
K Uzerinde proje gelistirilecel: miilkiveti ortaklifa ait olmayan ipotel bedelleri III-48.1 Teblig Md. 22/ - -
L Tek bir girketteld para ve sermaye pivasas: araglan vatwsmlarnm toplanu II1-48.1 Teblig Md. - -

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL"™) cinsinden ifade edilmistir.)

27 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portfiy ]]g;l.h Dii Cari Dénem Oneeld Dinem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecel: miilkiveti ortakhga ait olmayan

ipotekli arsalanm ipotek bedelleri II-48.1 Teblig Md. 22/ (&) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayals hakdar IM-48.1 Tebliz Md. 24 / (a).(b) %8044 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasas araglan ile istirakler II-48.1 Teblig Md. 24/ (b) 280,25 Azami %49
4 Yabanc: gayrimenkuller . gayrimenkule dayal projeler.

gayrimenkule dayal: haklar istirakler. sermave pivasas: araglan III-48.1 Teblig Md. 24/ (d) - - Azami %49
5 Anl tutulan arsa/araziler II-48.1 Teblig Md. 24/ (c) - - Azami %20
[ Igletmeci girkete igtirak III-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma smnirs (*) II-48.1 Teblig Md. 31 %6468 44 %1096.99 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/zel cari-katilma hesaba ve TL

inden vadeli mev hesabt IM-48.1 Teblig Md. 24/ 20,25 20,34 Azami %10

9 Tek bir girketteld para ve sermaye piyasas: araglan yatrimlarimin toplama IIM-48.1 Teblig Md. 22/ - - Azami %10
*) Sirket, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: ITI. No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatism Ortakliklarna [likin Esaslar Tebligi nin portfoy smirlamalanna

uyunmn kontroline iligkin hilkiimleri cergevesinde wymas: gereken sirlamalardan; “Borglanma smin’ sinrlamalarma 31 Arahk 2015 tarihi itibarrvla nyumsuzink gostermigtir. Sirket, bu
durumla 1lgili olarak 10 Eylil 20135 tardhinde Sermaye Piyasas:s Kumln'na yazih olarak bagvurarak ek siire talep etmistir Sermave Piyasasi Kumuln Kumwmsal Yatnmealar Dairesi,

18 Eyliil 2015 tarihli cevap yazisinda, 31 Mart 2016 tarihine kadar siire verilmesine karar verilmigtir. Sirket’in 30 Eylil 2016 tarhi itibariyla
q gerpeklestirnug oldugu komut satis bulunmakta olup, séz konnso tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Sinin™ hesaplamasina dahil edilmenmgtir (Not 14)

= dal

ymest kap

73.653.245 TL twtarmda garantdrlik
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IX FINANSAL TABLOLAR

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICIAS.

30 EYLUL 2016 TARIHI ITIBARIVLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(BILANCO) . L .

{Tatarlar aksi belirtimedikce Tirk Liras: (“TL") cinsindsn ifsde adimizsr)

Samrh
Dipmot
refersnslan M Fral Tans 31 Arabk W15
VAFLIETLAR
DONEN VARLIELAR 1AMETLAT 1221374582
Malict vo =it banearier 3 48020050 5313.677
Ticad alacaklar & 113.163.031 109060516
Tigoil pawlawaiom doar alsakier 45 85 369 3wz
gl exdmerpam ewaferdan Doart alacakior -] L6 PRz 238
ier alacaidar T 13.063 5‘3'.'2
it sorailawdon GUEeF aianakiar 47 L9
.EL' e Lraileadon Sfer slecakior T 1an @372
5 3 1180103313 1.006.199.25
Pagin ddenmmy gidarie £ B6.B32564 SES15.EH
Can doners wergidyle ilgil varikiar 05,354 #5123
Ihg-nrdm-m'hi?m- 17 £1.505.633 SHES1
DUFAN VARLIELAR 411.514.798 350633 0EE
Ticad alacaklar & 1T5H375 175928720
Tighll exbwerpam evaflerdas Hoar alacakior & FT A28 373 T2 9287240
ifer alacaldar T 115272 -
Mgt edmeTpom exshondon e r alecakinr T 13372 -
Stoldar 3 - 136.761.564
Madd duran varhicdr 3305004 1461 3%
':i'nmnm#.l.p 18 1. 09548 TE100.000
Prgin ddenmmy mdarier S T463 7443
Diigier doren varhklar 17 £1.730.716 107373.003
TOPLAM VARLIKTAR 1338.387.168 1.5E10BETD
EAYNAKTAR
EI5A VADFLI VIECAI DL IR FR 1175406001 1120454 000
Kz vadali borglanmalar 12 25630000 -
lhnxﬂlhqlmahnnh.u vadali kiupsdan x 151 B55182 222408 6E]
Tirey araglar 11 138.353 -
Thcar kol & 471101538 12504132
gl swaylarn v borglar 45 480 30 .02 ElC R
s anam Byt Enprasaad borgar i gET i
=g 5 2 1T
T 145823 417798
ghttl paraglowa difer bowglar a7 4740 AT H3Y
gl odmeryam exraars difer borgiar T 13076 Pl e
1% Eall S 472095448 65900097
Eisa 15 4145112 203576%
Calepaniara sofiaamn jovdalora gk
i vl skl 15 30793 LIRS
Lhigar kia vadel kargpiibior 15 41 I420%] 20285602
Diger lnm wdali yikfmkaksklor T 1916115 1984045
TZL% VADFLE YIEIWMLILUKLFR 415.087.857 3163
lenxﬂl 12 350206 607 ITEOS8.TBE
L 2T.5H.375 1752870
th.l:l.l‘hﬂ.l. 1§ 245873 65438
(aiepanikara mgm.m—_.'..i:'nfaﬁ:ru et -]
ran vadeli karghilar 15 245875 200438
OIEAVNARTAR 144792410 i
Cdeomiy rermaye 15 BO.OD0000 40,000,000
oA 15 - 140.000.000
Parylasa ihighcn pri 15 100000000 -
hlqnmﬁ:dm uneflachoimayacak
irikot kapsami gebider veoa mdearier 15 E21 {25.109)
Fenikden cheferfome v Alim karomplan 15 2 {29 109}
Tarm karerily KTARa olorsiary aeslden Al
ot i e yedaias 13 2 323 2 546 19
zarurlan (126.731.204) 2L 118.253)
et doners kan / {z2mn) BR 4190064 {1045.613.041)

TOPLARM EAYNART AR 1533387168 158108 5™
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

10 EYLUL 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasy (TL™) cinsinden ifade edilmistir.)
Smarh Smmrh Simrh Simrh
denetimden denetimden  denetimden  denstimden
ge(mis Zecmis ge{memi; EeCmemis
1 0wak - 1 Temmuz - 10¢ak- 1 Temmuz-
Dipnot A0 Evlil A0 Exliil A0 Evlil 30 E~lial
referanslarn 2016 2016 015 015
Ear veya zarar losm
Haszilat 14 211.572.550 147.005.533 102515407 12850028
Satiglanm malived (-) 149 (1456695100 (118.144.910) (41.838.894) (2.545.938)
Eriit kar G5 003 040 18 950623 GO.6TE.513 10283 0040
Pazarlama giderler (-) 20 (15.693.168) (3374247 (128001100 {2.638.011)
Genel yonetim giderlan (-} 20 (T.864.66T) (2.825.014) (5.470.408) (24505900
Esas fazlivetlerden difer gelirler / (giderler) 50008 700 7419664 14.141.50% 7684 668
Esas faaliyetlerden difer ziderler (-) (73.024 404 {15.018.643) (58.263.678) (25119429

E=zas faalivet karn / (zarari) 19 419501 15152 281 (1.816.174) (15238371
Tannm faaliveterinden gelirler 103.176.057 - -
Finan:man zelirleri dmcesi

faaliyet kkar / (zarar) 111 595558 15.152.381 (1.816.174) (15.138.371)
Finansman gelin 22 3.544454 113.395 H41.057 100.744
Finansman gideri (-) 22 (41.720.048) (23024 8500 (132408 834) (513093839
Siirdiariilen faalivetler

vergi dncesi kar | (zarar) §0.419.064 (7.750.074) (132.873051) (646.531.46T)
Didnam vergi geliri / {gider) 13 - -
Dviimem kamn / (zarar) §0.419.064 (7.759.074) (133873051) (66.531.467T)
Adi pay basina kazang ! (kayip) 24 1,2552 (0,1088) (3,3468) (1,6633)
Sulandinlmog pay basna kazang / (kayip) 24 1,552 (0, 10897 (3,3468) (1,6633)
DICER KAPSAMLI CELIR
Ear veya rararda vemiden simiflandinlmayacallar
- Tammlanmag fayda planlan yeniden Glgim

kazanclan/kayiplan 83320 113 401 (14.342) (45.429)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER §R.502 254 (7.645.583) (132.888.213) (66.517.804)




